RE/MAX
HOME
STAGING
PRIRUCKA

Detailna prirucka
na upravu nehnutelnosti
(byt alebo dom) pri predaji




Home staging, volne prelozené ako Uprava int
je priprava nehnutelnosti na predaj takym spds m,

aby bol osloveny ¢o najvacsi okruh potencialnych kupujucich,

.j a tym sa zvySila Sanca na rychly predaj za vyssiu cenu.

Tuto Upravu mozete urobit sami, za pomoci realitného makléra
alebo profesionalneho interiérového architekta.

Novym prvkom v sluzbach uprayyylnterleru je tzv. virtualna Uprava,
pri ktorej sa fotografie digitalne L_:,@{;awa awvylepsia,

aby lepsSie ukazali moznostr p_red'évaneho |5 iestoru.

VYHODY HOME STAGINGU NECHAJTE SI PORADIT OD
REALITNEHO MAKLERA RE/MAX
Rychlejsi predaj, vyssia cena.
Rady prezentované v tejto prirucke zahfnaju tipy

Ak si potencidlni kupujuci dokazu predstavit zivot a skusenosti od RE/MAX maklérov a z inych

v ponukanej nehnutelnosti, budu viac motivovani profesiondlnych zdrojov. Va3 RE/MAX maklér prinesie
spravit konkurencieschopnu ponuku. Odosobnenie Cerstvu perspektivu, znalosti lokalneho trhu a vedomosti
priestoru skrytim osobnych prvkov, ako napriklad o tom, ¢o kupujuci hladaju. Zaisti tym, aby vasa
rodinnych fotografii, pomaha potencidlnemu nehnutelnost vyzerala skvelo na obrazkoch aj nazivo.

kupujucemu vnimat priestor ako ten “jeho”.
ZACNITE S UPRATOVANIM
Potiahnite vpravo
Upratovanie je prvy krok k Uspesnej Uprave nehnutelnosti.

Fotografie upravenych nehnutelnosti prildkaju Schovajte vSetky nepotrebné veci, bez ktorych mézete zit,
v online priestore viac potencionalnych kupujdcich dokym sa neprestahujete do nového domova.

a automaticky zvysSia zaujem. Sucasnost aj To pombze s dalSim procesom Upravy nehnutelnosti
buducnost predaja je v ONLINE priestore, preto a zaroven vas nastartuje do stahovania.

je nevyhnutné , aby ste hned v Uvode dosiahli

vdaka fotografidm dobry dojem. Darujte alebo vyhodte veci, ktoré uz nechcete,

nepotrebujete a nepouzivate.
Predstavte si to!

Ked sa potencialny kupujuci pozera na ponuku,
rozmysla dalej, ako len nad tym, ¢o jeho oci vidia.
Predstavuje si v danej nehnutelnosti svoj zivot.

Je to idedlny priestor ako ,Startovaci“ moderny byt,
na vychovu deti alebo na prijemné dozitie?
Profesiondlny maklér alebo home stager sa na
nehnutelnost pozera objektivne a preto zariadi

a uprace nehnutelnost tak, aby sa s tym potencidlny
kupujuci mohol lahsie stotoznit.
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Zakladna dprava interiéru

1. Cistota! Zvazte sluzby profesionalnej
upratovacej sluzby

2. Odstrante nepotrebné veci
Vytvorte dojem organizovaného priestoru,
aj ked tomu tak v skuto¢nosti nemusi byt

3. Odstrante osobné fotografie
zo stien a polic

4. Odstrante zbytoc¢ne velky nadbytok
a koberce

5. Udrzujte skrine upratané!
Potencialny kupujuci bude chciet
zhodnotit Ulozné priestory a neporiadok
vytvara dojem, Ze je k dispozicii menej
miesta, ako v skuto¢nosti

6. Nechajte svietit sInko dovnutra tym,
ze odhrniete zavesy

7. Vymente vsSetky zlé alebo

blikajuce ziarovky

Zvazte vymenu starych svietidiel

9. Cerstvy nater pomoze vylepsit dojem
v kazdej miestnosti. Vyberte si 2 az 3 r6zne
neutralne farby na celd nehnutelnost

10. Nezabudnite na exteriér (ak ho mate)

®

CHYBY, KTORYCH SA VYVAROVAT

Neminajte vela penazi, budte vynaliezavy
Nemalujte vSetko na bielo,

skuste aj makké neutralne farby

Ak mate, nezakryvajte vo vasej nehnutelnosti
architektonické detaily ako napriklad krb
Neskusajte prekryt pachy pouzitim vyraznych
osviezovacov vzduchu alebo svieCkami
Nespravte vasu nehnutelnost prilis sterilnd tym,
ze z nej vsetko odstranite.

Vas ciel je spravit priestor obyvatelnym.

ZABALTE A SCHOVAJTE!

Plastové kontajnery su skvelé na Uschovu veci,
ktoré su odkladané na neurcity cas.

Pokuste sa spravit Uschovu nepotrebnych veci

mimo vasej nehnutelnosti, napriklad v prenajatom
klimatizovanom skladovom priestore, aky poskytuju
viaceré spoloc¢nosti aj na Slovensku.

Zacnite s:

e  Osobnymi fotografiami, foto aloumami,
trofejami a oceneniami

¢ Nepotrebnymi kuchynskymi nastrojmi

*  Zbierkami, Specidlnym porceldanom
a dekorativnymi sezdnnymi vecami

e Mimosezdnnym oblecenim, kabatmi,
topankami, knihami, CD, DVD a hrami
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|zba po izbe

LR

. L ey

Kuchyna je srdce domova a mala by byt

jednym z hlavnych faktorov uspesného predaja.
Zaistite, aby bola Cista, dobre osvetlena a mala by
posobit teplo a vitajuco.

e QOdstrante magnetky, fotografie,
detské malby na chladnicke

e QOdstrante dekorativne predmety
umiestnené v hornej Casti kuchynskych skrin

e Reorganizujte veci v kuchynskych
skrinkach, zacnite zhora

e Do neutralneho priestoru mbézete dat nieco
farebné, ako napriklad misku s ovocim,
alebo peknu octovu flasku

e Zosvetlite tmavé kuty bielym
alebo svetlym objektom

e QOdstrante koberce, ak nejaké mate

e Vymente svietidlo, pokial je to vhodné

e Pridajte samolepiace LED svetld pod kabinety

e Vycistite rdru, pec, mikrovinku, chladnicku
a odpadovy kds
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|zba po izbe

Rodinna izba

Tato izba by mala vytvarat pocit priestoru,
relaxu a komfortu. Ak mate zaujimavé prvky
ako napriklad krb alebo kvalitny audio systém,
treba ich zvyraznit. Odstrante staru televiziu.

e QOdstrante zbytocny ndbytok
a vytvorite tym iluziu vacsieho priestoru

e Schovajte akékolvek detské hracky

e Stolové hry, pocitacové hry, DVD¢EKa,
dialkové ovladace a iné prvky by mali
byt ulozené v polickach a skrinkach

e Zhodnotte svietidla a ak je potrebné,
pridajte jednu alebo dve lampy a vymente
slabé alebo staré Ziarivky za nové

e QOdstrante cokolvek, ¢o je prilis domacke G . a4 a4
alebo osobné ako ,tuli-vaky“, rodinné fotografie, VYZVA: DOMACE ZVIERATA
Sportove trofeje a vypchaté ozdoby Domace zvierata su sice suc¢ast vasej rodiny,

no kupujuci nemusia na ne dobre reagovat.

Ak nembzete docasne odstranit domace zviera,
skuste aspon minimalizovat stopy,

ktoré zvieratko zanechava:

-

Vy¢istite hibkovo koberce a ¢altinenie
2. Odstrante vsetky predmety suvisiacie

s domacim milacikom ako hracky,

krmné misky, podstielky, voditka
3. Zoberte svojich milacikov

pocas obhliadok na prechadzku
4. Ak nie je mozné schovat vsetky prvky
sUvisiacie s domacim zvieratom, umiestnite
ich do miestnosti, kam sa najmenej casto
chodi ako pivnica, Spajza a podobne
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|zba po izbe

e Odstrante zbyto¢ny nabytok a upravte rozlozenie
zostavajuceho ndbytku tak, aby lepsie umoznovalo
pohyb po miestnosti

e Zdruzte podobny nabytok

e QOdstrante staré zaluzie

e Qdstrante stary nabytok alebo ho ozivte vhodnymi
potahmi a prikryvkami v neutralnych farbach

Obyvaci

Je obyvacia izba prvou, ktoru potenciadlny kupujuci uvidi? Uistite sa, ze ho ohuri!
Vyzdvihnite krb, drevenu podlahu alebo krasny vyhlad.
Televizia by nemala byt centrom tejto miestnosti.

Trochu dekoracie mdze v tejto miestnosti spravit
velky rozdiel. Investujte do trendovych

doplnkov a peknych vankusov

Umelecké predmety by mali byt vyssej kvality

a zavesené vo vyske o¢i. Ciernobiele fotografie su
neutralne a davaju priestoru sofistikovanejsi nddych
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|zba po izbe

Jedalen

o QOdstrante zbytocny nabytok a predmety,

Ozivte svietidla

ktoré by kupujuceho mohli vyrusovat e Pridajte vyrazny dekorativny prvok,
* Ak mate rozkladaci stbl, nechajte ho zlozeny, ako napriklad Cerstve kvety

aby vynikol priestor e Poradte sa so svojim maklérom, ¢i stolovacie
e Nemajte viac ako 4 stolicky okolo jeddlenského stola prvky (pribor) miestnosti pomdzu

e QOdstrante koberec, ak ho mate pod jedalenskym stolom




Spaln

Zamerajte sa na hlavnu spalnu.
Mala by p6sobit ako hlavné oddychové miesto po celom dni.

e Rearanzujte postele, aby smerovali e Pouzite Cisté potahy v prijemnej farbe
ku vchodu do miestnosti s jednoduchym vzorom

* Qdstrante zbytocny nabytok a prvky ako e QOdstrante polovicu veci z kazdej skrine a zvySok veci
velké komody, vybavu na cvicenie, spacie vaky upravte tak, aby vyzerali Utulne a organizovane
pre doméace zveriatd a medicinske zariadenia ¢ V hlavnej spalni myslite v dvojici: dva no¢né stoliky,

dve lampy, dva obrazy




Hibkové ¢istenie!
Presilikdnujte okolo vane a zachodu
Vymente staré zachodové dosky

Schovajte vSetky veci osobnej hygieny

a smetny kds

Umiestnite na viditelné miesto

Cerstveé uterdky v neutralnej farbe

Nechajte pred obhliadkou pusteny
ventildtor na zniZzenie vihkosti

Osviezte priestor malou vazou s kvetmi
Maximalne jeden koberec!

Ak je to potrebné, vymente sprchovy zaves
Vycistite vSetky povrchy
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|zba po izbe

Osta ne "*"?

mies nostl

PRACOVNA

Odstrante papiere, predovsetkym s citlivymi udajmi
ako hesl3, privatne dokumenty a podobne.
Odstrante z dohladu kable. Tak, ako v kazdej

miestnosti, odstrante neporiadok a zbyto¢ny nabytok.

VCHODOVA MIESTNOST

Zabezpecte, aby bola kompletne upratana,

s dostatkom miesta pre topanky a kabaty,

v zavislosti od sezdny. Ak je tam stolik, doplite ho
peknym kvetom alebo inym dekorativnym prvkom.

GARAZ, PRACOVNA, PIVNICA

Tieto miestnosti maju nizsiu prioritu, no nenechajte
tam vysiet pradlo, vycistite pracku a susicku,
organizujte pracovné nastroje a zabezpecte,

aby bolo v garazi dostatocne vela volného

miesta na zaparkovanie auta.
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EXTERIER

Vasa vstupna brana do domu urobi prvy vyznamny dojem.
Neponahlajte sa a ukazte zaujemcom vasu zahradu
a okolie este pred vstupom do domu.

Maijte travnik pokoseny

Cerstvy nater na dome spravi vela

Pridajte do zahrady ¢erstvu okrasnu kdru

Ku vchodu mébzete pridat vysiace kosiky alebo rastliny
Opravte akékolvek vonkajsie viditelné

chyby ako napriklad popraskany betéon

Odstrante vsetky nepotrebné predmety

ako hracky, kosacky, atd z dohladu

Pridajte novy zdhradny nabytok




VYZVA: DETI

sum

V detskych izbach je upratanie uplne kluc¢ové.
Stahovanie je naro¢né pre kazdého,

o to viac pre deti. Spravte tento proces pre
ne jednoduchsim tym, Ze ich aktivhe zapojite.
Moézete im napriklad dat dlohu kazdy

den pozbierat hracky a hry, ktoré po nich

v jednotlivych miestnostiach ostanu.

V detskych izbach odstrante hracky
z podlahy, umiestnite ich do prenosnych kosov.

Detské izby su Casto pestrofarebné,

znizte tuto pestrofarebnost tym, Ze odstranite
osobné fotografie, hudobné plagaty

a plysové hracky.

Cerstvy nater skryje vady a poskodenia
na stenach, ktoré deti zanechavaju.




PRAZDNE NEHNUTELNOSTI

Predaj prazdnej nehnutelnosti je pre predavajuceho
pohodlnejsi. Je to idedlna prilezitost na opravu
vSetkych chyb, Cerstvu malovku a dokoncenie vsetkych
stavebnych aktivit, ktoré sa pocas pouzivania
nehnutelnosti nemohli dokoncit. No pre kupujiceho
pbésobi prdzdna nehnutelnost opusteno,

bez emdcie a bez lasky.

Zariadit prazdnu nehnutelnost vyrazne pomaha
kupujucemu predstavit si, ako by jeho vlastné byvanie
mohlo vyzerat a na ¢o by jednotlivé miestnosti mohli sltzit.
Obratte sa na profesionalnych maklérov RE/MAX,

ktori vam pomozu upravit nehnutelnost a zapozicaju ndbytok.

VIRTUALNA UPRAVA NEHNUTELNOSTI

Prazdna nehnutelnost mbze byt upravena aj digitalne

na zaklade fotografii. Do fotiek byva viozeny renderovany
nabytok a doplnky a kupujici nemusia nehnutelnost

ani navstivit. Obratte sa na profesiondlnych maklérov
RE/MAX, ak mate zaujem o tuto sluzbu, no pamétajte

- vidiet ndbytok z fotografii nazivo na nehnutelnosti
zanecha daleko silnejsi dojem.
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KONTROLNY ZOZNAM

Ci uz osobne, alebo virtudlne,
pamatajte na tieto tipy pri obhliadkej
vasej nehnutelnosti:

1.

2.

Ak mate na zdhrade slnecnik, roztvorte ho
Vysypte vSetky smeti zo smetnych kosov

Nechajte sInko svietit do miestnosti -
odhrnte zavesy a zaclony, zapnite osvetlenie

Odstrante lieky

Odstrante Sperky, osobné
a financné dokumenty

Umiestnite Cerstvé kvety pri vstupe
do nehnutelnosti alebo jedalne

Mézete nechat hrat klasicky hudbu
Vypnite pocitace
Odstrante stopy po domacich milacikoch

a ak sa da, zoberte ich pocas obhliadky
mimo nehnutelnosti

'. RE/MAX lL
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Kazda realitna kanceldria RE/MAX je nezavisle vlastnena a prevadzkovana
a partneri predaja RE/MAX su nezavisli podnikatelia.




